福建省房地产经纪机构备案管理办法

第一章 总则

第一条 为加强房地产经纪机构和从业人员监督管理，规范房地产经纪行为，促进行业健康发展，根据《房地产经纪管理办法》（住房和城乡建设部、国家发展改革委、人力资源社会保障部令第8号）等有关规定，结合本省实际，制定本办法。

第2条 凡在本省行政区域内从事房地产经纪活动的机构，包括通过互联网提供房地产经纪服务的机构，应当遵守本办法办理房地产经纪机构备案。
第3条 本办法所称房地产经纪机构，是指依法设立，工商登记经营范围应当包含“房地产经纪或者房地产中介”项目，需1名以上房地产经纪专业人员执业，从事房地产经纪活动的中介服务机构，包括房地产经纪机构及其分支机构（或门店）、加盟机构（或门店）。
本办法所称房地产经纪专业人员，包括从事房地产经纪活动的房地产经纪人和房地产经纪人协理。

第二章 职责分工

第4条 福建省住房和城乡建设厅是本省房地产经纪活动的行政主管部门，负责指导、监督房地产经纪机构备案管理工作。

各市、县（区）房地产主管部门负责本行政区域内房地产经纪机构备案的具体实施，并对房地产经纪机构备案进行日常检查，对检查中发现的问题和针对房地产经纪机构的投诉、举报，应当及时调查处理。

第5条 市、县（区）房地产主管部门应当结合房地产经纪机构备案管理、信用管理、日常监管等，构建统一的房地产经纪网上管理和服务平台（以下简称管理服务平台），为备案的房地产经纪机构提供服务。有条件的市、县（区）可结合信用管理平台为房地产经纪机构提供服务。管理服务平台应具备经纪机构首次备案信息公示、经纪机构备案信息变更、经纪机构注销及备案信息历史查询功能等。

第三章 初始备案

第6条 房地产经纪机构或分支机构应当自领取营业执照之日起30日内，到所在市、县（区）房地产主管部门办理初始备案，提交相关材料（见附件），取得房地产经纪机构备案证明或房地产经纪机构（分支机构）备案证明（以下简称备案证明）。有条件的市、县（区）可将备案证明与信用公示证明结合发放。

第7条 房地产经纪机构办理初始备案时，要提供本机构所有从事经纪业务的人员信息，市、县（区）房地产主管部门要对经纪从业人员实名登记。

第四章 变更及注销备案

第8条 房地产经纪机构及分支机构备案证明所载内容发生变更的，应当自变更之日起30日内办理变更备案，提交相关材料（见附件）。

房地产经纪机构及分支机构住所跨行政区变更的，房地产经纪机构应当到迁入地的市、县（区）房地产主管部门办理变更备案；分支机构应当先到迁出地的市、县（区）房地产主管部门办理注销备案，再到迁入地的市、县（区）房地产主管部门办理初始备案。

房地产经纪机构及分支机构的联系电话、从业人员等其他备案信息发生变更的，应当通过管理服务平台及时修改。

第9条 房地产经纪机构及分支机构发生注销营业执照或营业执照被吊销等终止情形的，应当自终止之日起30日内办理注销备案，提交相关材料（见附件），并交回备案证明。房地产经纪机构注销备案后，其分支机构备案同时注销。

第五章 备案办理
第10条 房地产经纪机构及分支机构办理初始备案、变更备案、注销备案、补证、换证时，应当登录管理服务平台进行网上申请，在线打印备案登记表、授权委托书，并持相关材料到市、县（区）房地产主管部门办理。
第11条 市、县（区）房地产主管部门受理房地产经纪机构及分支机构初始备案和变更备案的，应当自申请单位提交全部材料后5个工作日内办结；受理注销备案、补证、换证的，应当即时办结。
第12条 房地产经纪机构及分支机构备案证明遗失或破损的，可申请补证、换证，提交相关材料（见附件）。备案证明遗失，补发后仍使用原备案证明号，备案证明上注记“补证”；备案证明破损，换发后仍使用原备案证明号，备案证明上注记“换证”。
第13条 市、县（区）房地产主管部门发现房地产经纪机构及分支机构未按要求办理注销备案的，应当收回备案证明，直接注销其备案，公告备案证明作废。
第6章 监督管理

第14条 市、县（区）房地产主管部门应当将房地产经纪机构及分支机构备案所提交的书面材料存档，并将备案信息通过管理服务平台向社会公示。

公示信息包括企业名称、住所、法定代表人、主要业务负责人、分支机构负责人、注册资本、营业执照号、备案证明编号、业务类型、全部房地产经纪从业人员等。

第十五条 完成备案的房地产经纪机构，可以申请存量房网上签约资格。

第十六条 市、县（区）房地产主管部门发现房地产经纪机构及从业人员违反本办法规定的行为，应当依法查处并记入房地产经纪信用档案。

第七章 附则

第十七条 市、县（区）房地产主管部门可以根据本办法有关规定，制定具体配套政策，按规定程序批准后实施。具体实施工作可委托当地行业组织。

第十八条 本办法由福建省住房和城乡建设厅负责解释。
第十九条 本办法自2024年2月1日起施行，有效期5年。

    附件：申请办理相关备案所应提交的材料及要求

附件

申请办理相关备案所应提交的材料及要求

一、初始备案

    1．备案登记表；
2．加盖公章的营业执照扫描件（省外房地产经纪机构在本省进行首个分支机构备案时，还应当提供其注册地营业执照和备案证明材料）； 

3．全部房地产经纪从业人员身份证件；

4．房地产经纪机构提交法定代表人、主要业务负责人、分支机构负责人身份证件扫描件；

5．材料真实备查承诺书。

相关材料可以通过部门间数据共享获取的，企业可不提交。

    二、变更备案
1．变更备案登记表；

2．变更后的营业执照副本；

3．变更后的法定代表人或负责人身份证件。

三、注销备案

1．注销备案登记表；

2．备案证明原件；

3．营业执照注销证明、变更经营范围后的营业执照或工商行政管理部门官网公示吊销信息的截屏等机构终止的证明材料。

四、遗失补证

1．补证登记表;

2．在报纸、信息网络等媒体上刊登的遗失声明。
五、破损换证

1．换证登记表；

2．原备案证明原件。




